Zalacznik nr 1
do umowy najmu lokalu mieszkalnego z czynszem regulowanym
w zasobach Spoteczne;j Inicjatywy Mieszkaniowej Bytom Odrzanski Sp. z 0.0.
z siedzibg w Zielonej Gorze
REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
w zasobach Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej Bytom Odrzanski Sp. z 0.0. z siedziba w Zielonej Gorze

Przepisy ogéine

Regulamin porzadku domowego obejmuje obowiazki Wynajmujacego i Najemey wynikajace z aktualnie obowiazujacych przepiséw w tym zakresie.
Postanowienia Regulaminu maja na celu ochrong mienia SIM Bytom Odrzanski Sp. z 0.0., zapewnienia czystosci, tadu i porzadku w budynku, podnoszenia estetyki jego otoczenia,
oraz zapewnienia warunkéw zgodnego wspoizycia mieszkancow.
Najemca lokalu jest odpowiedzialny, w zakresie postanowien niniejszego regulaminu, za wszystkie osoby wspdlnie z nim uzytkujace lokal, stale badz czasowo a nawet w nim
chwilowo przebywajace.

§1

Do obowiazkéw Wynajmujacego nalezy w szczegolnosci:

1. Utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow (klatki schodowe, korytarze itp.) oraz jego
otoczenia.

2. Oznaczanie budynkéw znajdujacych sie na terenie nieruchomosci przez umieszczenie przy wejsciach do tych obiektéw podswietlonych numeréw porzadkowych.

3. Wywieszanie w widocznym miejscu tablic lub gablot z wykazem zawierajacym:

a) nazwe, adres Wynajmujacego

b)  numery telefonéw: Wynajmujacego, Strazy Pozarnej, Policji, Pogotowia Technicznego (Elektrycznego, Gazowego, c.o., c.w., wod-kan. itp.)

Wyznaczanie migjsc gromadzenia nieczystosci statych.

Wyznaczanie miejsc gospodarczych i zabawowych dla dzieci.

Zapewnienie nalezytego o$wietlenia pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku mieszkarncow.

Zapewnienie sprawnego dziatania instalacji i urzadzen technicznych oraz usuwanie usterek instalacji w pomieszczeniach przeznaczonych do wspoinego uzytku.

Zapobieganie uszkodzeniom badz zniszczeniom pomieszczen, instalacji, urzadzen technicznych przeznaczonych do wspélnego uzytku mieszkancow przez zabezpieczenie ich

przed skutkami mrozu, wilgoci itp. oraz przed dostepem oséb postronnych.

. Egzekwowanie przestrzegania przez Najemcow Regulaminu porzadku domowego.

10. Przekazanie najemcy lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w stanie zdatnym do uzytku i egzekwowanie od niego utrzymania go w takim stanie przez caty okres trwania
stosunku najmu w zakresie ustalonym szczeg6lnymi przepisami.

11. Dokonywanie napraw w lokalu, napraw lub wymiany instalacji, i elementoéw wyposazenia technicznego, w zakresie nieobcigzajacym najemcy a zwlaszcza:
a) napraw i wymiany wewnetrznej instalacji: wodociagowej, gazowej i cieptej wody — bez armatury i wyposazenia atakze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji

kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu,

b)  wymiana piecow grzewczych, stolarki okiennej wg zasad obowigzujacych w SIM Bytom Odrzanski sp. z 0.0. oraz podtdg, posadzek i wyktadzin podiogowych a takze tynkdw.

12. Dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych, ciepta, energii elekirycznej oraz innych instalacji
i urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu i budynku okreslone odrebnymi przepisami, z tym Ze najemce obcigza obowiazek pokrycia strat powstatych z jego winy.

13. Przejecie od najemcy zdawanego lokalu oraz rozliczenie go z elementéw wyposazenia technicznego i wniesionej kaucji.

§2
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Do obowiazkéw Najemcy nalezy w szczegdlnosci:

1. Uzytkowanie lokalu i jego urzadzen zgodnie z przeznaczeniem i zgodnie z umowa najmu.

2. Utrzymanie lokalu oraz pomieszczenia przynaleznego do lokalu we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno — sanitarnym okreslonym odrebnymi przepisami, dbanie
i ochrona przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczonego do wspdlnego uzytku (klatki schodowe, korytarze, inne pom. gospodarcze) oraz otoczenie
budynku.

Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

a) podidg, posadzek i wyktadzin podiogowych oraz ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych;

b) okien i drzwi,

c) kuchenek gazowych/elektrycznych, wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen

sanitarnych, w ktére wyposazony jest lokal, tacznie z ich wymiang;

d) osprzetu zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow oraz osprzetu anteny zbiorczej;

e) przewoddw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci;

innych elementoéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:

- malowanie (tapetowanie) oraz naprawe uszkodzen tynkdw $cian i sufitow;

- malowanie drzwi i okien, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych;
Najemca lokalu poza naprawami wymienionymi w ust. 2 jest zobowigzany do niezwlocznego usuniecia szkéd powstatych z jego winy.
Najemca lokalu winien stosowa¢ si¢ do Regulaminu porzadku domowego.

5. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie wolno Najemcy czyni¢ zmian naruszajacych substancije lokalu lub budynku. Wszelkie zmiany sa mozliwe tylko po uzyskaniu pisemnej
zgody Wynajmujacego.

6. Najemca jest zobowigzany do przestrzegania przepisow prawa dotyczacych najmu lokali mieszkalnych, a ponadto do przestrzegania przepiséw sanitarnych
i przeciwpozarowych, jak réwniez przepiséw dotyczacych uzywania instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, gazowe;j itp.

7. W lokalach nie wolno montowa¢ urzadzen elektrycznych, ktorych taczny pob6r energii jest wigkszy od wykonanego zabezpieczenia energetycznego.

8. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ i koszty za wyrzadzone z jego winy szkody w zajmowanym lokalu, w pomieszczeniach budynku lub lokalach innych Najemcéw (np. zalanie
mieszkania itp.) lub czeSciach wspolnych wraz z infrastrukturg zewnetrzng bedaca wiasnoscig Wynajmujacego.

9. Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego powiadomienia wiasciwej jednostki oraz Wynajmujacego o awariach, uszkodzeniach instalacji domowych, jezeli usuniecie tych
uszkodzen nie nalezy do jego obowigzkéw. W przypadku nie powiadomienia wiasciwej jednostki o awarii urzadzen (np. gazowych lub centralnego ogrzewania) znajdujacych sie
w lokalu, ponosi on odpowiedzialno$¢ za wyrzadzone z tego tytutu szkody.

10.  Najemca zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w dniach i godzinach uprzednio z nim uzgodnionych celem przeprowadzenia w lokalu remontéw, do ktérych wykonania
obowigzany jest Wynajmujacy oraz w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu i wyposazenia
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania, ponadto w celu zastepczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajacych Najemce.

11. Najemca zobowigzany jest do udostepnienia Wynajmujacemu lokalu w godzinach 7%-20% w zwigzku z wykonanymi przez niego czynno$ciami stuzbowymi dotyczacymi tego
lokalu (Wynajmujacy moze wykonywac te czynnosci tylko w obecnosci Najemcy lub osdb dorostych wspélnie z nim zamieszkalych).

12. W razie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezpo$rednio powstaniem szkody, Najemca jest zobowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu, w celu jej usunigcia.
Jezeli Najemca jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, Wynajmujacy ma prawo wej$¢ do lokalu w obecno$ci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy
wymaga to pomocy Strazy Pozarnej takze przy jej udziale.

13.  Najemca zobowiagzany jest powiadomi¢ Wynajmujacego na pismie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania. W razie zaniedbania tego obowigzku, korespondencije
wystana listem poleconym za potwierdzeniem odbioru i nieodebrana, uwaza sie za dorgczona.

14.  Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze odda¢ wynajmowanego lokalu w cato$ci lub w czesci osobom trzecim w podnajem albo do bezptatnego uzywania. W sytuacii
ujawnienia podnajmu lub oddania do bezptatnego uzywania lokalu, Wynajmujacy wypowie umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.

15.  Prowadzenie w lokalach mieszkalnych, bedacych wiasnoscig Wynajmujacego przedsigbiorstwa handlowego lub rzemiosta oraz prac naktadczych bez zgody Wynajmujacego
jest zabronione.
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Najemca zobowigzany jest powiadomi¢ Wynajmujacego o zamierzonym opuszczeniu lokalu, co najmniej na 30 dni kalendarzowych, celem spisania protokotu ustalajacego
warunki przekazania lokalu.

Po zakonczeniu najmu najemca jest zobowigzany:

- odnowi¢ lokal i dokona¢ w nim obcigzajacych go napraw,

- nawiasny koszt przywroci¢ stan pierwotny lokalu, jezeli w czasie trwania umowy najmu dokonat zmian bez zgody wynajmujacego.

18. Pozostawienie lokalu ze zmianami jest mozliwe tylko po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.

§3

Przepisy porzadkowe

Na terenie nieruchomosci obowigzuja przepisy porzadkowe dotyczace pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancéw, przynaleznych lokali i otoczenia budynkow.
Najemcy zobowiazani sg do korzystania z pomieszczen iurzadzen wspolnych (klatki schodowe, korytarze, wozkownie, piwnice, drzwi wejciowe, balustrady, okna, grzejniki,
wyltaczniki oSwietleniowe, zarowki itp.) w taki sposdb, aby nie dopuszcza¢ do ich zanieczyszczania i dewastacji, gdyz zwigksza to koszty eksploatacji i konserwacji budynku,
co w konsekwencji powoduje konieczno$¢ podwyzszania optat eksploatacyjnych obcigzajacych wszystkich Najemcow.

1.

2.
3.
4.

34.

35.

36.
37.

Przy korzystaniu z piwnic (garazy, wozkowni) Najemca jest obowigzany przestrzegaC przepisow obowigzujacych w zakresie ochrony przeciwpozarowej. W szczegdlnosci
niedozwolone jest przechowywanie materiatéw wybuchowych, fatwopalnych oraz palenie papieroséw i uzywanie otwartego ognia, oraz przechowywanie zbednych rzeczy.
Zabrania sie palenia tytoniu na terenie klatek schodowych i cze$ciach wspolnych nieruchomosci oraz rozpalania grilla na balkonach.
Najemcy nie moga przechowywaé w korytarzach piwnicznych jakichkolwiek przedmiotow.
Nie wolno zanieczyszczac¢ urzadzen technicznych znajdujacych sie w piwnicach przynaleznych do lokali (np. wodomierze, gtéwne zawory wodociggowe itp.). Dostep do tych
urzadzen powinien by¢ umozliwiony osobie upowaznionej przez Wynajmujgcego oraz pracownikom przedsiebiorstw (zaktadéw) wodociggowych, gazowych itp.
Celem zapobiegania marnotrawstwu nie nalezy pozostawia¢ w piwnicach i wézkowniach, oraz na korytarzach klatek schodowych zapalonych $wiatet, ponadto nie wolno
blokowa¢ wytacznikow o$wietlenia klatek schodowych co powoduje awarie automatéw oraz straty energii elektrycznej w konsekwenciji obcigzajacych wszystkich Najemcow.
Okna i drzwi wejsciowe do budynku oraz piwnic nalezy zamyka¢, zwlaszcza w okresie zimowym, co zabezpieczy ciggi komunikacyjne przed wychtadzaniem
powodujacym nadmieme i niepotrzebne dodatkowe kosztowne ogrzewanie w konsekwenciji obcigzajace wszystkich Najemcow.
Do obowigzkéw Najemcy nalezy utrzymanie pomieszczen przynaleznych w stanie czystosci i higieny. Zabrania sie gromadzenia w pomieszczeniach wszelkiego rodzaju
odpadéw, makulatury i $mieci.
Wszyscy uzytkownicy budynku majg obowigzek zachowa¢ czystos¢ w klatkach schodowych korytarzach, piwnicach, garazach, zespotach wejsciowych, pomieszczeniach
wspolnego uzytku oraz na zewnatrz budynku.
Nie wolno wyrzucaé przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek $mieci, niedopatkéw itp.
Do muszli klozetowej nie wolno wrzucaé $mieci, kosci, szmat itp. W razie zapchania podej$cia odptywowego i innych rur uzytkownicy zostang obcigzeni wszelkimi kosztami ich
udroznienia.
Odpady nalezy wynosi¢ do miejsc wyznaczonych dla danej nieruchomosci.
Mieszkancy zobowigzani sa do prowadzenia selektywnej zbiérki odpadow.
Odpady budowlane i rozbiérkowe mieszkancy zobowiazani sg utylizowa¢ we wiasnym zakresie badz na wiasny koszt dostarczy¢ do punktu selektywnego zbierania odpadéw
komunalnych (PSZOK).
Odpady wielkogabarytowe beda usuwane z terenu posesji wylacznie w terminach okreslonych w harmonogramie wywozu odpadéw. W pozostatych terminach mieszkancy
zobowigzani sg dokona¢ utylizacji we wiasnym zakresie badz na wiasny koszt dostarczy¢ do punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK).
Osoby przebywajace na terenie nieruchomosci obowigzane sg do zachowania ciszy w godzinach nocnych tj. od 22 do 6%. W godzinach tych w szczegdlnosci
nalezy $ciszy¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne.
Po godzinie 20°° nie nalezy wykonywac gtosnych i ucigzliwych prac oraz gry na instrumentach muzycznych.
Trzepanie dywanow, odziezy, poscieli itp. moze odbywacé si¢ tylko w miejscach na ten cel przeznaczonych w godzinach od 7% do 20%.
Zabrania sie trzepania dywanow, poscieli itp. w oknach i na balkonach.
Wykonywanie przez najemcéw czynnosci mogacych spowodowaé uszkodzenia podtogi lub posadzki na klatkach schodowych jest niedopuszczalne.
Niedopuszczalne jest wykonywanie przez najemcow czynno$ci mogacych spowodowaé zanieczyszczenie miejsc stuzacych do wspolnego uzytku (klatki schodowe, podwoérze
itp.) np. przez czyszczenie obuwia i trzepanie odziezy, wystawianie réznych przedmiotéw oraz nietypowych wycieraczek obuwia.
Zabrania sie instalowania na dachu, a na innych elementach budynku bez pisemnej zgody Wynajmujacego, wszelkiego rodzaju anten i urzadzen (rolet zewnetrznych,
klimatyzatoréw). Naruszenie tego warunku przez Najemce obcigza Najemce kosztami naprawy uszkodzonych elementéw budynku, w tym elewacji
Prowadzenie hodowli zwierzat w lokalach mieszkalnych i pomieszczeniach przynaleznych oraz otoczeniu budynku jest niedozwolone.
Wiasciciele zwierzat (psy, koty i inne) zobowigzani sg do sprawowania nad nimi wtasciwej opieki, zachowania bezpieczenstwa i srodkéw ostroznosci zapewniajacych ochrone
zdrowia ludzi i zwierzat.
Do obowiazku wiascicieli zwierzat nalezy przestrzeganie wymogoéw sanitaroporzadkowych oraz niezwioczne usuwanie zanieczyszczenia pozostawionych przez zwierzeta na
terenie nieruchomosci i w pomieszczeniach przeznaczonych do wspélnego korzystania przez mieszkancow, jak rowniez usuwanie szkdd wyrzadzonych przez zwierzeta.
Wiasciciele lub opiekunowie zwierzat ponosza petng odpowiedzialno$¢ za ich zachowanie.
Psy nalezy wyprowadza¢ w taki sposdb, aby zapewni¢ petng nad nimi kontrole.
Zabrania sie wprowadzania zwierzat na teren placéw zabaw i piaskownic dla dzieci.
Zamykanie i pozostawianie pséw na balkonach i loggiach jest zabronione.
Dokarmianie kotéw i innych zwierzat w cze$ciach wspoinych budynku oraz w obrebie nieruchomosci jest zabronione.
Niedozwolone jest dokarmianie ptakéw z poziomu parapetéw okien i balkonéw oraz w obrebie nieruchomosci.
Zabrania sie przechowywania na balkonach przedmiotéw stanowiacych zagrozenie pozarowe, szpecacych wyglad domu.
Najemcy zobowigzani sg do usuwania $mieci z pomieszczen przynaleznych do ich lokali, a w zimie $niegu i lodu z balkondw.
Skrzynki na kwiaty, doniczki itp. umieszczone na parapetach okien i na balkonach powinny by¢ nalezycie zabezpieczone przed wypadnigciem. Podlewanie kwiatéw winno sie
odbywac¢ w taki sposob, aby woda nie przeciekata na nizsze pietra lub na ulice.
Parkowanie pojazdéw mechanicznych jest dopuszczalne w miejscach wyznaczonych przez wiasciciela nieruchomosci. Parkowanie pojazdéw nie moze utrudnia¢ komunikacii,
zagrazac bezpieczenstwu oraz zakioca¢ spokoju mieszkancow.
Niedozwolone jest trwate parkowanie na terenie posesji pojazdéw czesciowo zdemontowanych i takich, ktore utracity zdolnoSC poruszania sig rowniez w wyniku
wyrejestrowania.
Niedozwolone jest mycie oraz remontowanie pojazdéw mechanicznych na terenie nieruchomosci.
Za straty wynikle z czyndw popetnionych przez dzieci, Wynajmujacy bedzie dochodzi¢ odszkodowania od rodzicow lub opiekundw.

Postanowienia koncowe

1.
2.

3.

Rozpatrywanie skarg i wnioskéw nalezy do kompetencji Zarzadu SIM Bytom Odrzariski Sp. z 0.0.

W przypadku naruszenia postanowien niniejszego Regulaminu osoby dopuszczajace sie tych naruszen ponoszq odpowiedzialnosé stosownie do obowiazujacych przepisow
prawa, w tym odpowiedzialno$¢ cywilng i odpowiedzialno$¢ kama.

W stosunku do Najemcéw uporczywie lub razaco nie przestrzegajacych postanowien niniejszego Regulaminu, Wynajmujacemu przystuguje prawo jednostronnego
wypowiedzenia umowy najmu.



